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BIURO NIERUCHOMOSCI

Dziatka na sprzedaz
gorlicki, Ropa, Klimkéwka, matopolskie
Cena: 290 000 zt Powierzchnia: 9 266 m2 Przeznaczenie: budownictwo jednorodzinne

0,93 ha w Beskidzie Niskim wsréd gor, laséw i strumieni nieopodal Jeziora!

Numer oferty1615
Typ transakcjiSprzedaz
Cena290 000 zt
Powierzchnia9 266 m?2

Cena za m231 zt zt / m2
Przeznaczeniebudownictwo jednorodzinne
Opis oferty

Przedstawiamy wyjatkowg oferte sprzedazy dziatki rolno (+-57a) ~ budowlanej (+-35a) potozonej w malowniczym Beskidzie Niskim, zaledwie 1 km od Jeziora Klimkowskiego
jednego z najpiekniejszych akwenéw w Matopolsce, ktérego krajobraz przypomina kanadyjskie pejzaze. To idealne miejsce dla oséb poszukujacych spokoju, kontaktu z naturg i
mozliwosci inwestycji w turystyke, rekreacje lub budowe wymarzonego domu w gérach. Przedmiotem sprzedazy jest cate prawo wtasnosci do dziatki niezabudowanej o
numerze ewidencyjnym: 60 o powierzchni: 0,9266 ha, (klasouzytki: RIVb, PsVI). Zgodnie z MPZP (Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego) sa oznaczone
symbolem: 2.2MN-MR - (tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-
zagrodowej, i ustug nieucigzliwych). Pozostata cze$¢ dziatki znajduje sie w terenach symbolu: 1.3.R - (tereny rolne) oraz w terenach symbolu: 1.1b WS/Lz - (tereny wod
otwartych z obudowa biologiczna i obszary hydrogeniczne, w tym obejmujace wody powierzchniowe z przylegta strefa ekologiczng ciekéw wodnych)

Dostep do sieci infrastruktury technicznej:
- prad, (w odlegfosci ok. 180m)

Lokalizacja:

Duzym atutem nieruchomosci jest jej lokalizacja oraz bliskos$¢ do jeziora Klimkdwka, ktéra wynosi okoto 1000m. Zalew Klimkéwka jest to jedno z najczesciej odwiedzanych przez
turystéw zbiornikéw zaporowych w Beskidzie Niskim, mierzacy 6,5 km dtugosci o Sredniej gtebokosci 13 m. Dodatkowo jezioro jest bogate w rézne gatunki ryb - prawdziwe
wedkarskie eldorado, zainteresuja kogos, kto z daleka od zgietku, na tonie przyrody, chce delektowac sie cisza i spokojem, kolejna okazja do bliskiego kontaktu z

naturg. Wspaniate miejsce dla plazowiczéw, os6b uprawiajacych sporty wodne. W poblizu znajduje sie miejscowos¢ Gtadyszdéw, ktéra stynie z najwiekszej w Europie stadniny
koni Huculskich. Uzdrowiskowa miejscowos$¢ Wysowa-Zdréj znana z pijalni wéd mineralnych, relaksu i SPA. Pobliskie Sciezki rowerowe (asfaltowe, szutrowe) stwarzajg duzo
mozliwosci w zakresie aktywnego wypoczynku. Zimg dostepne w promieniu kilki kilometrow wyciagi narciarskie: Matastéw, Smerekowiec, Magura Matastowska oraz liczne trasy
narciarstwa biegowego w Krzywej.

W najblizszej odlegtosci znajdziesz:

- 500m Koscidt Serca Jezusowego w Klimkoéwce,

- 500m przystanek autobusowy,

- 1350m Stoneczna Przystan Klimkéwka,

-1500m Plaza w Klimkéwce nad Jeziorem Klimkowskim,
- 3400m Szkota Podstawowa Nr 2 w Ropie,

- 4,4km Zajazd Pstrag u Eda,

- 6km Urzad Gminy, sklepy spozywcze, apteka,

- 7km stacja paliw "Orlen",

- 7km m. Uscie Gorlickie,

- 16km m. Gorlice,

- 17km m. Wysowa Zdrdj,

- 26km przejscie graniczne ze Stowacja w Koniecznej,

- 26km wyciag narciarski Magura Ski Park,

- 32km Krynica Zdréj z licznymi stokami narciarskimi i $ciezkami turystycznymi.

Atuty nieruchomosci:

- Potozenie w otulinie Magurskiego Parku Narodowego,

- Bliskos¢ jeziora i tras narciarskich,

- Urokliwe, panoramiczne widoki,

- Idealne pod zabudowe catoroczng lub turystyczna,

- Czyste powietrze, cisza i natura,

- Bezpieczna inwestycja z potencjatem wzrostu wartosci,
- Srednia wysokosciowa terenu, (n.p.m.: 430m)

- unikalne potozenie wsrdd laséw, tak i strumieni,

Stan prawny:

- Petna wiasnos¢, ksiega wieczysta wolna od obcigzen,
- Brak roszczen i ograniczonych praw rzeczowych,

- Dostep z gminnej drogi,



- Przeprowadzono weryfikacje w systemie monitoringu osuwiskowego SOPO na dziatce nie stwierdzono wystepowania osuwisk. (w celu dodatkowego potwieradzenia mozliwosc
przeprowadzenia niezaleznych badarn na wiasny koszt, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wtascicielami)

Cena nieruchomosci: 290 000 PLN

To wyjatkowa okazja, aby stac sie wiascicielem kawatka natury w jednym z najpiekniejszych zakatkéw Beskidu Niskiego idealnej przestrzeni na dom catoroczny, letniskowy,
inwestycje w turystyke lub dom spokojnej starosci.

Kontakt:

Mateusz Saratowicz

tel: +48 690 427 800

e-mail: biuro@investdom.gorlice.pl

ROZWINIECIE SPECYFIKAC)I MPZP: Uchwata Nr XVI11/106/08
Rady Gminy Ropa z dnia 5 wrze$nia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa wie$ Klimkéwka

2.2 MN/MR oznaczono Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno zagrodowej, i ustug
nieucigzliwych. Utrzymuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa. Utrzymuje sie istniejace ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza sie realizacje gospodarstw
agroturystycznych. Dopuszcza sie realizacje zabudowy rekreacyjnej. Przy realizacji nowej zabudowy obowigzujg warunki podane w § 9 i § 10. Przy realizacji ustug nieucigzliwych
obowigzuje zabezpieczenie 15 minimalnych powierzchni parkingowych i realizacji zieleni izolacyjnej drzewiastokrzewiastej. Dopuszczona realizacja sieci i urzadzer
infrastruktury technicznej. 1.3. R Tereny rolne, obejmujace grunty rolne przeznaczone pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze. Utrzymuje sie uzytkowanie rolne. Utrzymuje
sie istniejace zainwestowanie. Dopuszczona realizacja obiektow bezposrednio zwigzanych z gospodarka rolna, z wykluczeniem wielkotowarowych ferm hodowlanych opartych
na systemie bezsciotfowym.

Dopuszczona realizacja uzbrojenia terenu i drog dojazdowych. Dopuszczone remonty, przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy, dopuszczona realizacja pojedynczych
nowych zagrod, zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, pod warunkiem posiadania dojazdu do drogi publicznej przy uwzglednieniu warunkow podanych w § 9.
1.1.b WS/Lz Tereny wdd otwartych z obudowg biologiczng i obszary hydrogeniczne, w tym obejmujace wody powierzchniowe z przylegta strefa ekologiczng ciekéw wodnych.
Obowigzuje utrzymanie koryt rzecznych w stanie naturalnym oraz utrzymanie i uzupetnienie zespotow tegowych gatunkami zgodnymi z siedliskiem. Obowigzuje ochrona przed
zmiang uzytkowania na cele nierolnicze i nielesne. Obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych. Dopuszcza sie techniczne umocnienie brzegow na odcinkach
zagrazajacych podmyciem przylegtych terendw. Utrzymuje sie istniejace uzbrojenie w infrastrukture techniczna i istniejace drogi. Dopuszczona realizacja ujec wody dla
wodociagdw zbiorczych i lokalnych. Dopuszczone przekraczanie ciekow wodnych realizowana siecia infrastruktury technicznej. Dopuszczona realizacja sciezek spacerowych i
Sciezek zdrowia oraz ktadek pieszych nad ciekami wodnymi i jarami na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. 9Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Obowigzuje wysokosc nowej zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu, nie wieksza jednak niz 10 m. Dla zabudowy
realizowanej w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych wysokosc budynkow nie moze byc wieksza niz 8 m.Dla nowych ustug, realizowanych w centrum wsi
Klimkowka oraz zabudowy hotelowo pensjonatowej poza otoczeniem zbiornika wysokosc budynkéw nie moze byc wieksza niz 14 m a w otoczeniu zbiornika do 10 m. Dla
zabudowy rekreacyjnej obowigzuje wysokosc do 8 m.

2) Dla nowej zabudowy mieszkalno - rekreacyjnej, realizowanej w terenach oznaczonych symbolem MN/ZR kubatura czesci nadziemnej budynkow mieszkalnych nie moze
przekroczyc 800 m3, zabudowy rekreacyjnej 600 m3 a realizowanych w tych terenach obiektow ustugowych wolnostojacych 300 m3 .

3) Kubatura czesci nadziemnej obiektow zabudowy rekreacyjnej w terenach oznaczonych symbolem ZR nie moze przekroczyc 400 m3 a realizowanych w obszarach
predysponowanych do osuwania oznaczonych symbolem ZR/o nie 6 moze przekroczyc 300 m3 . W terenach ZR, na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 800 m2 a w terenach
ZR/o na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 1000 m2 , dopuszcza sie kubature zabudowy rekreacyjnej do 600 m 3 . Kubatura czesci nadziemnej obiektow ustugowych,
realizowanych w terenach oznaczonych symbolem U w otoczeniu zbiornika, nie moze przekroczyc 800 m3 .

4) Obowigzuje stosowanie pokryc dachowych w ciemnych kolorach, z zakazem stosowania na pokrycia dachow materiatow nie dopuszczonych przepisami odrebnymi i zakazem
stosowania w pokryciach kolorow Zéftych i niebieskich. Obowiazuje zakaz realizacji dachow pfaskich i pulpitowych, zakaz otwierania potaci dachowych na wiekszej niz 70%
dtugosci pofaci dachowej. Obowigzuja dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30 do 450, w otoczeniu zbiornika 32 - 380 . Dopuszcza sie
odstepstwo od ustalonych katéw nachylenia dachow, nie wiecej jednak niz 5% podanych wartosci. Obowiazujacy kat nachylenia dachdw nie dotyczy hal sportowych i zadaszer
nad muszlami koncertowymi. Dla rozbudowy i przebudowy obiektdw istniejacych dopuszcza sie nawiazanie kata nachylenia dachow do czesci istniejacych.

5) W elewacjach obowiazuje zakaz stosowania kamieni otoczakow, paneli z tworzyw sztucznych, odpadow ceramicznych i jaskrawych kolorow. Obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych segmentéw betonowych.

6) W zagospodarowaniu dziatek dla terenow koncentracji zabudowy mieszkaniowej (MN) obowiazuje powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki i
zachowanie co najmniej 40% powierzchni jako biologicznie czynnej, dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (MN/MR), zabudowy mieszkalno rekreacyjnej (MN/ZR) i
rekreacyjnej (ZR) oraz zabudowy pensjonatowej w otoczeniu zbiornika obowigzuje powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% i zachowanie co najmniej 60% powierzchni jako
biologicznie czynnej. Dla zabudowy hotelowej i ustugowej obowigzuje powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki, w otoczeniu zbiornika nie wieksza niz
40% powierzchni dziatki.

7) Dla obiektéw o funkcji mieszkalno ustugowej, ustugowej, i obiektow uzytecznosci publicznej obowiazuje zapewnienie minimalnej powierzchni parkingowej w granicach dziatki
oraz realizacja izolacyjnej zieleni drzewiasto krzewiastej.

8) Przy realizacji obiektow budowlanych w obrebie sieci elektroenergetycznych oraz sieci gazowych obowigzuje zachowanie odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

9) Dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej.

10) Przy remontach, przebudowie i rozbudowie istniejacych obiektow, w zaleznosci od zakresu, obowigzuje dostosowanie sie do okreslonych wyzej parametrow i wskazZnikow
oraz przeznaczenia terenéw w ktorych sie znajduja.

11) W otoczeniu zbiornika obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem pawilonéw wystawowych.

12) Przy realizacji obiektow kubaturowych obowigzuje zakaz wykonywania robot ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne uksztaftowanie przylegtego terenu, nie
zwigzanych z realizacja budynku.
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	gorlicki, Ropa, Klimkówka, małopolskie
	0,93 ha w Beskidzie Niskim wśród gór, lasów i strumieni nieopodal Jeziora!

