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BIURO NIERUCHOMOSCI . . .
Cena: Powierzchnia: Przeznaczenie:

DZIALKA NA SPRZEDAZ 149 000zt 1573 m? budownictw..

Dziatka nad rzeka Czarna. Beskid Niski w swojej najspokojniejszej
odstonie.

Numer oferty 1623
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 149 000 zt
Powierzchnia 1573 m?
Cena za m? 95 zt zt / m?2
Przeznaczenie budownictwo je...

i

i OPIS OFERTY

Rzeka. Gory. Cisza. Dom.

Sa miejsca, ktére mozna opisa¢ metrazem i numerem dziatki. | sg takie, ktére trzeba poczu¢
najlepiej wczesnym rankiem, gdy styszysz tylko szmer rzeki Czarnej i wiatr w koronach
beskidzkich laséw. To ogtoszenie opowiada wtasnie o takim miejscu.

Oferta dotyczy dziatki o powierzchni 0,1573 ha (1 573 m?2), zlokalizowanej w Snietnicy,
gm. Uscie Gorlickie, pow. gorlicki, woj. matopolskie z prawem wtasnosci, objetej
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
pod zabudowe jednorodzinng symbolem: MNR - (tereny zabudowy zagrodowej
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej), czesciowo w terenach oznaczonych symbolem:
R - (tereny rolne). To propozycja dla tych, ktérzy szukajg czegos$ wiecej niz parceli szukaja
miejsca, w ktérym naprawde bedzie im dobrze.

SNIETNICA. BESKID NISKI W NAJLEPSZYM WYDANIU

Gmina UScie Gorlickie to gmina turystyczno-uzdrowiskowa o wysokich walorach
przyrodniczych, potozona w pasmie Beskidu Niskiego. Snietnica to jedna z jej wsi spokojna,
nieprzegadana, otoczona zielonymi grzbietami gor i potaciami tak. Z dziatki roztacza sie
widok na gory, las i pola, a krajobraz zmienia sie tu z kazda porg roku: ztoty pazdziernik,
$niezna zima, wiosenna zielen i letnia petnia kazda twarz tej okolicy jest warta zatrzymania
sie. Charakterystyczny rusztowy uktad grzbietéw i dolin, dtugie zalesione pasma gdrskie i
pojedyncze wzniesienia o stromych stokach, poprzecinane przelomami potokdéw, tworza
bardzo malowniczy i urokliwy rejon. Tutaj nie ma przypadkowych widokdw.

PARAMETRY | MOZLIWOSCI

Dziatka nr 7/40 (klasouzytek PsIV) ma ksztatt nieregularny, z frontem o szerokosci ok. 31,5
metra wystarczajgco szerokim i dtugim ok. 55 metréw, by swobodnie zaplanowac bryte
domu i zagospodarowanie ogrodu. Teren jest ptaski, niezalesiony i nieogrodzony, co stanowi
realng korzys¢ na etapie budowy i pézniejszego uzytkowania. Dojazd odbywa sie droga
szutrowg/utwardzang o szerokosci ok. 6 m, z istniejgcym zjazdem indywidualnym; dostep do
drogi publicznej zapewnia udziat 1/38 we wspétwtasnosci dziatki drogowej nr 7/3 o pow.
0,5382 ha. Dziatka nie podlega dalszemu podziatowi na mniejsze czesci. Otoczenie tworzg
domy jednorodzinne, pola uprawne i lasy, a w blizszej okolicy jezioro, stadnina koni i wyciag
narciarski, co swiadczy o spokojnym, a jednoczesnie rekreacyjnym charakterze tej czesci
Beskidu Niskiego.



DOSTEP DO SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE])

W poblizu dziatki dostepne jest przytgcze pradowe bez koniecznosci ponoszenia wysokich
kosztéw doprowadzenia mediéw z duzej odlegtosci.

- prad, (w odlegtosci ok. 30 m)

- telefon/Swiattowdd, (w odlegtosci ok. 80 m)

Na dziatce i w jej najblizszym sasiedztwie brak jest obecnie gazu, wodociggu, kanalizacji,
studni, telefonu i Swiattowodu inwestor powinien uwzgledni¢ to w planowanym budzecie (np.
wtasne ujecie wody, szambo/oczyszczalnia przydomowa).

TO NIE JEST ZWYKLA DZIALKA NAD ZWYKLA RZEKA

Bezposrednie sgsiedztwo rzeki Czarnej to jeden z tych atutéw, ktére na mapie powiatu
gorlickiego pojawiajg sie rzadko malowniczy widok, unikalne walory przyrodnicze i klimat,
ktérego prézno szukac przy typowej dziatce budowlanej. To miejsce dla tych, ktérzy chca
budzi¢ sie przy szumie rzeki, a nie przy hatasie miasta. Bliskos¢ cieku wodnego to jednak
obok atutu réwniez czynnik wymagajgcy uwzglednienia na etapie projektowania: dziatka
lezy w strefie bliskosci cieku wodnego "Czarna" w ktérej wystepuje siedlisko bobréw.

WAZNE INFORMACJE DODATKOWE

Dziatka znajduje sie w strefie przygranicznej moze to wigza¢ sie z dodatkowymi
ograniczeniami lub procedurami przy realizacji inwestycji, do zweryfikowania w urzedzie
gminy. Obowigzujgcy MPZP zostat zatwierdzony uchwatg Nr XXVI 80/2012 Rady Gminy Uscie
Gorlickie z dnia 31 sierpnia 2012 r. (DZ. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012 r., poz. 5392)
zmienionym uchwalg Nr XXXVV365. Dziatki w catosci potozone sg w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Beskid Niski" (kod PLB 180002) i
Potudniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dziatki nie sg potozone w
obszarze rewitalizacji wyznaczonym w drodze uchwaty Nr XXVIV252/2017 Rady Gminy Uscie
Gorlickie z dnia | | kwietnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji w gminie Uscie Gorlickie.

NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE

Lokalizacja: Snietnica, obreb Snietnica, gm. Uscie Gorlickie, pow. gorlicki, woj. matopolskie
Nr dziatki: 7/40, Powierzchnia: 1 573 m? (0,1573 ha)

Klasouzytek: PslV

Przeznaczenie: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi,

Ksztatt: nieregularny trapez, front ok. 31,5 m x 55 m

Uksztattowanie terenu: ptaskie, niezalesione, nieogrodzone

Mozliwos$¢ podziatu: brak

Dojazd: droga szutrowa/utwardzana, szer. ok. 6 m, zjazd indywidualny istniejgcy, udziat
1/38 w dziatce drogowej nr 7/3

Sgsiedztwo: zabudowa jednorodzinna, pola uprawne, lasy, jezioro, stadnina koni, wyciag
narciarski

Atuty i ryzyka lokalizacyjne: bezposrednie sgsiedztwo rzeki Czarnej: strefa bliskosci cieku
wodnego, strefa przygraniczna

OTOCZENIE | DOJAZD

ok. 1,0 km paczkomat InPost w Snietnicy,

ok. 1,4 km cmentarz parafialny w Snietnicy,

ok. 1,5 km przystanek autobusowy w centrum Snietnicy (przy drodze wojewddzkiej),
ok. 1,5 km szkota podstawowa w Snietnicy (z oddziatem przedszkolnym),

ok. 1,7 km cerkiew pw. $w. Dymitra / kosciét rzym.-kat. $w. Andrzeja Boboli w Snietnicy,
ok. 1,8 km sklep spozywczo-przemystowy w Snietnicy,

ok. 1,9 km restauracja "Beskidzka Przystan",

ok. 4,7 km Jezioro Klimkowskie (zalew),

ok. 7,4 km boisko sportowe w Usciu Gorlickim,

ok. 7,5 km szkota podstawowa w Usciu Gorlickim,

ok. 7,5 km komisariat policji w USciu Gorlickim,

ok. 7,5 km stacja paliw HUSAR w Usciu Gorlickim,

ok. 7,7 km osrodek zdrowia w Usciu Gorlickim,

ok. 7,7 km apteka "Stowik-Urbanczyk" w Usciu Gorlickim,

ok. 7,8 km bankomat w Usciu Gorlickim,



ok. 8,1 km stadion LKS Uscie Gorlickie,

ok. 9,4 km stacja paliw TANK SYSTEM w USciu Gorlickim,

ok. 16 km Stadnina Koni Huculskich "Regietéw" (Hucul Stud, hotel i restauracja),
ok. 16,5 km Pijalnia Wéd Mineralnych w Wysowej-Zdroju (uzdrowisko),

ok. 21 km Szpital Specjalistyczny im. H. Klimontowicza w Gorlicach,

ok. 22 km kryta ptywalnia w Gorlicach,

ok. 25 km Teatr im. Jana Kiepury w Krynicy-Zdroju,

ok. 25 km Stotwiny Arena w Krynicy-Zdroju (wycigg narciarski i wieza widokowa),
ok. 25 km kolej linowo-terenowa na Gére Parkowa w Krynicy-Zdroju,

ok. 26 km Nowy Dom Zdrojowy w Krynicy-Zdroju (uzdrowisko),

ok. 26 km Muzeum Nikifora w Krynicy-Zdroju,

ok. 26 km deptak / Bulwary Dietla w Krynicy-Zdroju.

CENA: 149 000 PLN (ok. 94,72 zt/m?), transakcja zwolniona z VAT (grunt rolny/lesny)

Zapraszamy na bezptatng prezentacje nieruchomosci w terenie, po wczesniejszym
ustaleniu terminu.
Agent prowadzacy: Kamil Bolek, +48 508 406 171

INVEST DOM Biuro Nieruchomosci
Plac Dworzysko 12,

38-300 Gorlice
biuro@investdom.gorlice.pl
www.investdom.gorlice.pl
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