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BIURO NIERUCHOMOSCI . . .
Cena: Powierzchnia: Przeznaczenie:

DZIALKA NA SPRZEDAZ 149 000 zt 3 000 m2 budownictw..

Gospodarstwo w cieniu Magury. Miejsce dla tych, ktérzy chca zy¢
wolniej.

Numer oferty 1624
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 149 000 zt
Powierzchnia 3 000 m2
Cena za m? 49,67 zt zt / m?2
Przeznaczenie budownictwo je...

1 OPIS OFERTY

Gospodarstwo w cieniu Magury. Miejsce dla tych, ktérzy chca zy¢ wolniej.

Sa dziatki pod dom. | sg dziatki pod zycie — z miejscem na zwierzeta, ogréd, moze matg
pasieke albo agroturystyke. Ta nalezy do drugiej kategorii.

Oferta dotyczy niezabudowanej dziatki o powierzchni: 0,3000 ha (3000 m?) , zlokalizowanej
w Smerekowcu, gm. Uscie Gorlickie, pow. gorlicki, woj. matopolskie — z prawem wtasnosci,
w obszarze objetym obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa z ustugami symbolu MNR.
To wazna réznica wzgledem typowej dziatki "pod dom jednorodzinny" — plan przewiduje tu
zabudowe zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego (siedlisko, budynki
gospodarcze) uzupetniong o mozliwos¢ dziatalnosci ustugowej, co otwiera droge zaréwno
pod mate gospodarstwo domowe, jak i pod agroturystyke czy ustugi korzystajace z bliskosci
drogi.

SMEREKOWIEC. WIES Z HISTORIA WPISANA W KRAJOBRAZ Gmina Uscie Gorlickie to
gmina turystyczno-uzdrowiskowa o wysokich walorach przyrodniczych, potozona w sercu
Beskidu Niskiego. Smerekowiec to niewielka, femkowska w rodowodzie wies, w ktérej
historia jest dostownie wpisana w krajobraz — zabytkowy, dawny cmentarz temkowski z XIX-
wiecznymi nagrobkami oraz cmentarz wojenny nr 56 z | wojny Swiatowej, zaprojektowany
przez Dusana Jurkovica, sasiadujg tu z czynnym kosSciotem i gospodarstwami rolnymi.
Okolice tworza tagodne, zalesione grzbiety, pola uprawne, sady i charakterystyczne dla
temkowszczyzny drewniane cerkwie — jak ta w pobliskim Skwirtnem. To krajobraz, ktéry
kazdej porze roku wyglada inaczej, a kazda z tych odston jest warta zatrzymania sie.

PARAMETRY | MOZLIWOSCI Dziatka nr 535 ma ksztatt nieregularnego prostokata, ze
Srednig szerokoscig frontu ok. 41 m i Srednig dtugoscia ok. 79 m. Teren jest ptaski, w
niewielkiej czesci porosniety drzewami ozdobnymi, nieogrodzony. Dojazd zapewnia droga
szutrowa/utwardzana o szerokosci 4 m, z istniejgcym zjazdem indywidualnym, z
bezposrednim dostepem do drogi gminnej — bez koniecznosci nabywania udziatu w
drodze wewnetrznej. Planowana zabudowa: niska, do 1 kondygnacji z poddaszem.
Otoczenie tworza domy jednorodzinne i zagrody, gospodarstwa domowe, pola uprawne,
sady i lasy — w bliskim sgsiedztwie (do ok. 100 m) znajduje sie tez czynne gospodarstwo
rolne (hodowla bydta, uprawy polowe)

DOSTEP DO SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) W bezposrednim sgsiedztwie dziatki
dostepne jest przytacze pragdowe, a na samej dzialce — linia telefoniczna i Swiattowodowa
(bez wykonanego jeszcze ztgcza/skrzynki przytgczeniowej):



e prad (w odlegtosci ok. 5 m od dziatki)
e telefon — na dziatce
¢ Swiattowdd — na dziatce

Brak natomiast sieci gazowej, wodociggowej i kanalizacyjnej oraz wtasnego ujecia wody
(studni) — inwestor powinien uwzgledni¢ w budzecie koszt studni i szamba lub przydomowej
oczyszczalni Sciekdw.

NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE

Lokalizacja: Smerekowiec, obreb 0015, gm. Uscie Gorlickie, pow. gorlicki, woj. matopolskie
Nr dziatki: 535,

Powierzchnia: 3 000 m2 (0,30 ha)

Klasouzytek: £V, PsIV

Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa z ustugami, zgodnie z obowigzujagcym MPZP
Wysokos$¢ zabudowy: niska, do 1 kondygnacji z poddaszem

Ksztatt: nieregularny prostokat, front $r. ok. 41 m, dtugos¢ $r. ok. 79 m

Uksztattowanie terenu: ptaskie, miejscami podmokte

Dojazd: droga szutrowa/utwardzana, szer. 4 m, zjazd indywidualny istniejgcy, bezposredni
dostep do drogi gminnej

Sgsiedztwo: zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, gospodarstwa rolne, pola, sady, lasy,
tereny uzdrowiskowe, stadnina koni, jezioro

Widok: gory, las, panorama wsi

Forma wtadania: prawo wtasnosci, brak hipoteki i kredytu do sptaty

OTOCZENIE | DOJAZD

W promieniu do ok. 20 km, dojazd samochodem po drogach publicznych (odlegtosci
szacunkowe — trasa drogowa po realnym uktadzie drég gorskich, do potwierdzenia w
Google Maps przed publikacja):

ok. 0,5 km przystanek autobusowy w centrum Smerekowca (przy drodze wojewddzkiej 977),
ok. 1,1 km sklep spozywczy "Sezamek" w Smerekowcu,

ok. 1,2 km kosciét rzymskokatolicki pw. Sw. Michata Archaniota w Smerekowcu,

ok. 1,3 km cmentarz wojenny nr 56 z | wojny Swiatowej (projekt Du$ana Jurkovica),
ok. 1,3 km zabytkowy, dawny cmentarz temkowski w Smerekowcu,

ok. 3,5 km Stadnina Koni Huculskich "Regietéw" (Hucul Stud — hotel, restauracja,
przejazdzki konne),

ok. 3,6 km drewniana cerkiew $$. Kosmy i Damiana w Skwirtnem (zabytek),

ok. 6,3 km Ski Park Magura w Matastowie (wyciag narciarski),

ok. 6,5 km stacja paliw TANK SYSTEM w Usciu Gorlickim,

ok. 8,3 km restauracja "Klimkowskie Smaki" w USciu Gorlickim,

ok. 8,4 km bankomat w Usciu Gorlickim,

ok. 8,4 km apteka "Stowik-Urbanczyk" w Usciu Gorlickim,

ok. 8,4 km osrodek zdrowia w Usciu Gorlickim,

ok. 8,5 km paczkomat InPost w Usciu Gorlickim,

ok. 8,7 km szkota podstawowa w Usciu Gorlickim (z oddziatem przedszkolnym),

ok. 8,7 km boisko sportowe w Usciu Gorlickim,

ok. 8,8 km stacja paliw HUSAR w Usciu Gorlickim,

ok. 8,9 km komisariat policji w Usciu Gorlickim,

ok. 10,7 km Pijalnia Wéd Mineralnych w Wysowej-Zdroju (uzdrowisko),

ok. 14 km Jezioro Klimkowskie (zalew, plaza, wypozyczalnia kajakéw),

ok. 21 km Szpital Specjalistyczny im. H. Klimontowicza w Gorlicach,

ok. 22 km kryta ptywalnia w Gorlicach,

ok. 23 km sitownia EasyGym w Gorlicach.

CENA: 149 000 PLN (ok. 49,67 zt/m?), transakcja zwolniona z VAT (grunt rolny/lesny)

Zapraszamy na bezptatng prezentacje nieruchomosci w terenie, po wczesniejszym
ustaleniu terminu.

Agent prowadzacy: Kamil Bolek, +48 508 406 171

INVEST DOM Biuro Nieruchomosci, Plac Dworzysko 12, 38-300 Gorlice -
biuro@investdom.gorlice.pl - investdom.gorlice.pl
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