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BIURO NIERUCHOMOSCI 80 000 zi 9 666 m2 rolna
DZIALKA NA SPRZEDAZ

Panorama Lipinek u Twoich stép - blisko hektar urodzajnej ziemi kilka
krokéw od centrum

Numer oferty 1631
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 80 000 zt
Powierzchnia 9 666 m2
Cena za m? 8,28 zt zt / m2
Przeznaczenie rolna

i OPIS OFERTY

INVEST DOM Biuro Nieruchomosci przedstawia na wytgcznos¢ nieruchomosé gruntowg w
Lipinkach, przy zabudowie pod numerem 413. Z tego miejsca rozcigga sie szeroka
panorama catej wsi, okolicznych pdl, laséw i pasm gérskich na horyzoncie. Spokojna,
stoneczna przestrzenh lezy zaledwie kilkaset metréw od centrum gminy. To propozycja dla
kazdego, kto szuka ziemi pod uprawy, sad lub ogréd albo bezpiecznej, dtugoterminowej
lokaty kapitatu.

Grunt - przestrzen, ktéra pracuje dla Ciebie

taczna powierzchnia 0,9666 ha (prawie 97 aréw) w dwdch sgsiadujgcych dziatkach
ewidencyjnych:

dz. 2055/153 (0,8882 ha) - grunty orne klas Rlllb i RIVa,

dz. 2055/151 (0,0784 ha) - grunty orne klasy RIVa.

Podziat zatwierdzony juz decyzja wéjta (2023 r.). Nieruchomos¢ sktada sie z dwéch
odrebnych dziatek, co daje elastycznos¢: mozesz uzytkowac je razem albo w przysztosci
zagospodarowac lub zby¢ osobno.

Mozliwos¢ dalszego podziatu (szacunkowo nawet na 3 dziatki). To szansa na
zwiekszenie wartosci inwestycji.

Zyzne gleby klas Il i IV, aktualnie uprawiane. Ziemia jest w dobrej kulturze rolnej i
daje obfite plony, wiec prace mozna zacza¢ od pierwszego sezonu.

Ksztatt zblizony do regularnego prostokata: front ok. 31 mb, dtugos¢ ok. 300 mb.
Teren tatwo zagospodarowac i obstuzy¢ sprzetem rolniczym.

Kepy drzew i zieleni. Naturalnie ostaniajg teren od wiatru, daja cief i tworzg przyjazne
siedlisko dla ptakéw i owaddéw zapylajacych.

Krajobraz - widok, ktérego nie da sie kupi¢ gdzie indziej

Potozenie na wysokosci ok. 347 m n.p.m. Z dziatki roztacza sie rozlegta panorama
Lipinek, pdl, laséw i gor.

Otwarta, stoneczna ekspozycja. Sprzyja uprawom, a o kazdej porze roku daje
spektakularne wschody i zachody stonca.

Spokojne sasiedztwo domdw jednorodzinnych, przydomowych gospodarstw i pdl, bez
ucigzliwej hodowli zwierzat w poblizu.

Teren poza obszarem Natura 2000, poza strefa zalewowa, bez ciekéw i oczek
wodnych. Brak tu dodatkowych ograniczen srodowiskowych i ryzyka podtopien.

Brak linii wysokiego napiecia nad dziatka. Widok i przestrzen pozostajg czyste.

Dojazd i uzbrojenie - wszystko w zasiegu reki

Bezposredni dostep z asfaltowej drogi gminnej o szerokosci 6 m. Dojazd jest



wygodny przez caty rok, takze ciezkim sprzetem.

Istniejacy zjazd indywidualny. Nie trzeba sktada¢ wnioskéw ani ponosi¢ kosztéw jego
budowy.

W dziatce przebiegaja sieci: prad (niskie napiecie), gaz, wodociag, telefon i Swiattowdd.
Przytaczenie medidw jest proste i tansze niz na terenach nieuzbrojonych.

Kanalizacja ok. 130 m od dziatki.

Formalnosci - przejrzyscie i bezpiecznie

Wiasna, prowadzona ksiega wieczysta. Dziat lll jest wolny od obcigzen i stuzebnosci.
Dziatka nie jest wydzierzawiona. Jest wolna od praw oséb trzecich i dostepna od zaraz.
Brak sporéw granicznych z sasiadami, brak scalenia i wymiany gruntéw oraz brak
procesu odrolnienia. Sytuacja prawna gruntu jest jasna.

Zakup mozliwy takze dla os6b niebedacych rolnikami. Przy powierzchni ponizej 1 ha
zgoda KOWR nie jest wymagana. Umowe zawiera sie w formie warunkowej (prawo
pierwokupu KOWR), a cata procedure przeprowadzimy za Ciebie.

Sprzedaz zwolniona z VAT.

Obowiazujacy MPZP: przeznaczenie rolne. Gmina prowadzi prace nad planem
0go6lnym, dlatego warto $ledzi¢ przyszte zmiany planistyczne w okolicy.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ lezy kilkaset metréw od centrum Lipinek. W zasiegu krétkiego spaceru sg
sklepy, przystanek, szkota, przedszkole, apteka i sanktuarium. Okolica jest spokojna i
otoczona polami oraz lasami, a z dziatki rozcigga sie panorama wsi i gér. Biecz jest ok. 10
km stad, a Gorlice ok. 12 km.

Okolica - odlegtosci dojazdu samochodem:

ok. 400 m - market budowlany ,Szetela”,

ok. 400 m - przystanek autobusowy , Lipinki I”,

ok. 450 m - Sanktuarium Matki Bozej Wniebowzietej w Lipinkach,

ok. 500 m - dom weselny i cukiernia , Asteria”,

ok. 500 m - supermarket Dino,

ok. 550 m - Paczkomat InPost,

ok. 600 m - Przedszkole w Lipinkach,

ok. 650 m - apteka w Lipinkach,

ok. 700 m - Publiczna Szkota Podstawowa w Lipinkach,

ok. 3 km - stacja paliw Kryg z restauracja,

ok. 3,5 km - stadion LKS Nafta Kryg (boisko sportowe),

ok. 4 km - OsSrodek Zdrowia w Krygu,

ok. 7 km - Stajnia Eldorado w Kobylance (jazda konna),

ok. 9 km - sitownia Your Fitness Gym w Bieczu,

ok. 10 km - zabytkowy Rynek w Bieczu z Muzeum Ziemi Bieckiej i restauracjg ,U Becza”,
ok. 12 km - centrum Gorlic (urzedy, handel, ustugi),

ok. 13 km - Szpital Specjalistyczny im. H. Klimontowicza w Gorlicach,
ok. 13 km - kryta ptywalnia i basen letni w Gorlicach,

ok. 20 km - Skansen Wsi Pogérzanskiej w Szymbarku,

ok. 30 km - Jezioro Klimkowskie (zalew Klimkdéwka).

Ziemia to jedna z najbezpieczniejszych form lokowania kapitatu. Ta nieruchomos¢ taczy
realng wartos¢ uzytkowa, zyzne gleby i gotowy podziat geodezyjny z krajobrazem, ktéry na
dtugo zostaje w pamieci, a cate zaplecze wsi masz w zasiegu krétkiego spaceru. Jesli
szukasz miejsca pod wtasne uprawy, sad albo przemyslang inwestycje z widokiem, ktéry
zachwyca kazdego dnia, zapraszamy na spacer po dziatce.

Cena: 80 000 zt
Dodatkowo bezptatna pomoc kredytowa:
sprawdzimy Twojg zdolnos¢ kredytowa,

poréwnamy oferty bankoéw,
pomozemy w formalnosciach od A do Z.



Zapraszam serdecznie na prezentacje!
Termin i godzine ustalimy elastycznie, dopasujemy sie do Twojego grafiku.
Agent prowadzacy: Kamil Bolek, tel. +48 508 406 171
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